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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Strandpromenaden fr hirmed avge drsredovisning for
rakenskapsaret 2018,

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamhbeten

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att, for
medlemmarna, i foreningens hus uppléta lagenheter samt mark i anslutning till ligenheterna till
nyttjanderitt utan tidsbegransning. Medlems riitt i foreningen p grund av upplatelse kallas bostadsritt,
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. T forekommande fall kan féreningens
dndamdl dven innefatta upplatelse av fokaler i foreningens hus med hyresritt.

Foreningen #ger fastigheten Hudiksvall K&pmanberget 2:15 samt det heldgda dotterbolaget Djupestrand
1 Forvaltning AB, org.nr 559110-8716. Fastigheten &r fullvirdesforsikrad.

Foreningen har sitt siite i Hudiksvall.
Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Foreningen har 14tit nyproducera 18 st bostadsrittsligenheter. Dessa bostadsritter har férdigstillts under

&r 2018 och &ven slutbesiktning har skett under ret, Entreprenaden godkéndes vid denna slutbesiktning
2018-10-19.

Med hansyn till att fastigheten var firdigstalld och slutbesiktad i oktober 2018 s har inga avskrivningar
pa byggnader gjorts respektive ingen avsitining till yitre fond for underhall gjorts for ar 2018.

Samtliga Isigenheter utom en (légenhet 6B1101) uppléts med bostadsrittsforeningen under tiden
2018-10-19 t o m 2018-11-01. Nimnda lagenhet upplits med bostadsrittsforeningen enligt forhandsavtal
tecknat 2018-11-04. Insatsen f5r denna ligenhet inbetalades 201 9-02-05.

Tva krediter om totalt 25 600 000 kronor avseende fastigheten upptogs 2018-11-16. Uttver dessa
krediter upptogs en kortfristig kredit om 2 802 500 kronor avseende ligenhet 6B110] tills
medlemsinsatsen for denna ldgenhet inbetalats,

Flerarséversikt (Tkr) 2018 2017
Nettoomsttning 2334 0
Resultat efter finansiella poster 1396 -26 286

Soliditet (%) 57 2
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid rets inging 2495 000
Okning av insatskapital 53305 000
Disposition av
foregdende
4rs resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 55 800 000

Uppskriv-
ningsfond

24 829 000

24 829 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslir att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3 att
i ny rakning 6verfores

Balanserat
resultat

~26 285 891

-26 285 891

Arets
resultat

-26 285 891

26 285 891
1396 204
1396 204

-26 285 891
1396204
-24 889 687

-24 889 687
-24 889 687

2(9)

Totalt

1038 109
53 305 000

0
1396 204
55739 313

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfSljande resultat- och balansrikning med

noter.
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dkni Not 2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakmng 1 -2018-12-31 -2017-12-31

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2334317 0
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 2 334 317 0
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2338 584 -420
Summa rorelsekostnader -2 338 584 -420
Rérelseresultat -4 267 -420
Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 2 1456 471 0
Nedskrivningar av finansiella anliiggningstillgingar 0 -24 829 000
Riintekostnader och liknande resultatposter -56 000 -1456 471
Summa finansiella poster 1 400 471 -26 285471
Resultat efter finansiella poster 1396 204 -26 285 891
Resultat fore skatt 1396 204 -26 285 891

Arets resultat 1396 204 -26 285 891
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstiligdngar

Materielia anliggningstiligéngar

Byggnader och mark 3
Pagéende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgingar 4

Summa materiella anliggningstiligdngar

Finansiella anliiggningstilloéngar

Andelar i koncernftretag 5,6
‘Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstiligingar

Omsiittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

81 400 000

0
81 400 000

506000 -

50 ¢60
81 456 000

1178 815
13 596 327
64 304

14 839 446

764 416
764 416
15 603 862

97 053 862

4.(9)

2017-12-31

30 129 140

8998 220
3% 127 360

50 000
506 006
39 177 360

0
115114
0
115114

2303371
2303 371
2418 485

41 595 845
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa l&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[

Not

2018-12-31

55 800 000
24 829 000
80 629 000

-26 285 891
1396 204
-24 889 687
55739 313

25284417
25284 417

3118083
1184737
4 870

6 885 848
4 836594
16 030 132

97 653 862

59

2017-12-31

2 495 001
24 829 000
27 324 601

0

-26 285 891
-26 285 891
1038 110

15678 735
15678735

0
0
0
24 879 000
0
24 879 0600

41 595 845
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

6 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens aliménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Not Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not Uppgifter om moderforetag

Ingen koncernredovisning upprittas enligt ARL 7:3.

Not 2 Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter

Posten avser terfdring av finansiella kostnader fran

fregaende ar

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgsende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets uppskrivningar

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgidende redovisat virde

2018-12-31

35550 000
35 550 000

2018

1 456 471
1456 471

2018-12-31

5300 140
0

51270 860
56 571 000

0
0
0

24 829 000
0
24 829 000

81 400 000

2017-12-31

35550 000
35 550 000

2017

2017-12-31

0
5300 140
0
5300 140

<o

0
24 829 000
24 829 000

30 129 140
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7(9)

Not 4 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Avser paghende nybyggnad pa fastigheten K6pmanberget 2:15.

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2018-12-31

8998 220
42272 640
-51 270 860
0

0

2018-12-31

24 879 000
0
24 879 000

-24 829 000
0
-24 829 000

50 060

Not 6 Specifikation andelar finansiella anldggningstillgingar

Kapital- Réstriitts- Antal Boldort

Namn andel andel andelar

Djupestrand 1 Férvaltning
AB 100 % 500 500 50000
50 000
Eget
Org.nr Siite kapital
Hudiksvalis

Djupestrand 1 Forvaltning AB 559110-8716 kommun 50 000

2017-12-31

0
8998 220
0
8998 220

8998220

2017-12-31

0
24 879 000
24 879 000

0
-24 829 000
-24 829 000

50 000

Resultat

0
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Not 7 Ovriga fordringar

Fordran f6r medlemsinsats
Fordran pé Skélbo forvaltning AB

Dessa fordringar #r reglerade under &r 2019.

Not 8 Skulder som avser flera poster

2018-12-31

2 802 500
10 793 827
13 596 327

Féretagets banklan om 28 402 500 kronor redovisas under foljande poster i balansriikningen.

Léngfristiga skulder ‘
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig skuld till kreditinstitut

Not 9 Ovriga skulder

I posten ingdr skulder till Skilbo Invest AB

Denna skuld #r reglerad under &r 2019.

Not 10 Upplupna kostnader

I posten ingér upplupna kostnader till Skalbo forvaltning AB

Denna skuld #r till stbrre delen reglerad under 4r 2019.

2018-12-31

25284 417
25284 417

315583
2 802 500
3118083

2018-12-31

6 879 000
6 879 000

2018-12-31

4 425 243
4 425 243

2017-12-31

15 678 735
15678 735

Lo

2017-12-31

24 879 000
24 879 000

2017-12-31

<

8 (9)
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Hudiksvall 2019-05-28
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Anna Fredriksson Robert Fredriksson

Erik Fredriksson

Min revisionsberiittelse har lﬁxpnats 2019-05-28




Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Strandpromenaden
org.nr 769634-2299

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brostadsrittsforeningen Strandpromenaden
for ridkenskapséret  2018-01-01 -- 2018-12-31

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden riittvisande bild ay

Bostadsrittsforeningen Strandpromenadens finansiella stillning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.

Férvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar .

Jag dr oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen Strandpromenaden

enligt god revisionssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag inhéimtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for

mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrollen
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens forméga
att fortséitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt. om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.



Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet. men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péaverka de ekonomiska beslut som anvindare

fattar pa grund i &rsredovsningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

%

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,

vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel, utformar och utfsr granskningsatgirder
bland annat utifrén dessa risker och inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka

en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felakti ghet
som beror pd fel, eftersom oégentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningsdtgarder som 4r lampliga med hansyn til]
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
I styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor.
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden
gora att en férening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och héindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Strandpromenaden

for rakenskapsaret 2018-01-01 -- 2018-12-31  samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar . Jag ir oberoende i frhallande till

Bostadsrittsforeningen Strandpromenaden

enligt god revisionssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag inhéimtat #r tillrickli ga och dndamélsenliga som grund for

mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltning av foreningens ange-
lagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situa-
tion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sa att bokftringen, medelsforvaltningen
och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimli ¢ grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

&

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust,

och didrmed mitt uttalande om detta. ir att med rimlig grad av siéikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ér forenligt med bostadsrittslagen.



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder Jjag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen
pa sddana étgérder, omraden och forhéllanden som ir visentliga for verksamheten och dér

avsteg och Gvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust har jag granskat om forsl laget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Hudlksyall den 28 maj 2019

LW

N/?/:», N

N Steiz/&ahlm
Godkind revisor



